РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПОГАРСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ

НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

БРЯНСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от  25.11.2009г. №4-20

       п.г.т. Погар

Об утверждении Положения

«О порядке и условиях предоставления

в аренду нежилых помещений (зданий),

находящихся в собственности

Погарского муниципального района»

    В целях приведения  правовых актов Погарского района в соответствие с действующим законодательством, руководствуясь Положением «О порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью Погарского муниципального района Брянской области в новой редакции», утвержденным Решением Погарского районного Совета народных депутатов от 28.09.2009 г.

№ 3-542, Погарский районный Совет народных депутатов

РЕШИЛ:

1.Утвердить  Положение  "О порядке и условиях предоставления в аренду  нежилых помещений (зданий), находящихся в собственности Погарского муниципального района (приложение 1).

2.Утвердить  типовой договор, на аренду нежилых помещений (зданий), относящихся к муниципальной собственности (приложение 2).

3.Утвердить  форму расчета годовой арендной платы нежилого помещения (здания) к договору аренды  (приложение 3).

4.Утвердить  коэффициенты видов деятельности (Кд) для расчета арендной платы    (приложение 5).

5.Утвердить коэффициент, учитывающий характеристику расположения арендуемого помещения (здания) на территории Погарского района (Кр) (приложение 6).

6. Утвердить перечень  предприятий и организаций, для которых арендная плата устанавливается в размере амортизационных отчислений ( приложение 7);

7.Утвердить  форму расчета годовой арендной платы нежилого помещения к договору аренды  для арендаторов, которым арендная плата устанавливается в размере амортизационных отчислений (приложение 4).

 8.Установить, что минимальная величина арендной платы за сдаваемые в аренду  нежилые помещения муниципальной собственности определяется для всех категорий арендаторов, кроме указанных в приложении 4 к настоящему решению в размере 35 рублей в месяц за 1 кв.м. (без НДС).

9.Если   нежилые помещения переданы в аренду в результате торгов на право заключения договора аренды, то в договор аренды вносится размер арендной платы.

10.Договоры аренды, заключенные до вступление в силу настоящего Решения и не противоречащие ему, признаются действующими, до окончания  указанного в них срока.

11.Признать утратившим силу Постановление Погарского районного Совета депутатов от 21.07.2004 г. № 2-284 « Об утверждении Положения «О порядке сдачи в аренду муниципального недвижимого имущества Погарского района».

12.Решение опубликовать в районной газете «Вперёд».

 Глава Погарского района                                                            М.Н. Лысак

Приложение 1

                                                                                         к Решению Погарского районного 

Совета народных депутатов 

от 25.11.2009г. № 4-20

ПОЛОЖЕНИЕ

"О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ

В АРЕНДУ  НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ (ЗДАНИЙ),

НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ

ПОГАРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА»

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок и   правила предоставления  в аренду нежилых помещений (далее Объектов) находящихся в собственности Погарского муниципального района, обязательные к применению  органами и должностными лицами органов местного самоуправления Погарского муниципального района, физическими и юридическими лицами. 

1.2. Полномочия собственника в отношении Объектов муниципальной собственности Погарского муниципального района осуществляет администрация Погарского района.

1.3. Арендодателем объектов находящихся в хозяйственном ведении  является муниципальное унитарное предприятие, в хозяйственном ведении которого находится Объект, передаваемый в пользование на правах аренды.

1.4. Арендодателем Объектов, закрепленных на праве оперативного управления за муниципальным бюджетными учреждением, уставом которого не предусмотрена сдача в аренду закрепленного на праве оперативного управления недвижимого имущества, а также Объектов, составляющих муниципальную казну, является Комитет по управлению муниципальным имуществом  администрации Погарского района (далее Комитет).

Арендодателями  нежилых помещений могут быть также лица, управомоченные муниципальными правовыми актами, учредительными документами юридических лиц.

1.5.Арендодатель осуществляет оформление и заключение договоров аренды Объектов.

1.6. Арендаторами могут быть юридические и физические лица, а также другие субъекты, за которыми действующим законодательством признается право заключения договоров аренды.

1.7. Основным документом, регулирующим арендные отношения между Арендодателем и Арендатором, является договор аренды, заключенный в письменной форме (далее по тексту Договор).

1.8. Решение о передаче в аренду Объектов принимает администрация Погарского района путем издания соответствующего распорядительного акта  в соответствии с настоящим Положением.

1.9.Нежилые помещения в зданиях - памятниках истории и культуры, являющихся объектами муниципальной собственности, предоставляются в аренду при наличии согласования условий их использования и эксплуатации с управлением культуры Брянской области.

1.10. Основаниями для передачи Объекта в аренду являются протокол о результатах торгов по продаже права аренды или договор купли-продажи муниципального предприятия как имущественного комплекса, если право заключения долгосрочного договора аренды было включено в условия приватизации (по результатам проведенных торгов).

2. ОФОРМЛЕНИЕ ПРАВА АРЕНДЫ

2.1. Вся документация по договору аренды подается заявителем в Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района (далее Комитет) и регистрируется в журнале регистрации входящих документов Комитета. Рассмотрение поступивших заявлений и подготовка проектов решений администрации района по ним производится Комитетом  в месячный срок.

        2.2. Для рассмотрения вопроса о сдаче  Объекта в аренду в Комитет представляется следующие документы:

2.2.1. Для юридических лиц:

- заявление заинтересованной стороны;

- письменное согласие балансодержателя на сдачу в аренду помещения;

- справка о наличии нежилого помещения у балансодержателя с указанием балансовой стоимости здания с учетом последней переоценки;

- копия учредительных документов  арендатора ( устав);

-выписка из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки, полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня подачи заявления.

    Все документы заверяются руководителем и скрепляются печатью.

2.2.2.  Для физических лиц:

 - заявление заинтересованной стороны;

- письменное согласие балансодержателя на сдачу в аренду помещения;

- справка о наличии нежилого помещения у балансодержателя с указанием балансовой стоимости здания с учетом последней переоценки;

         - копия свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя ( для индивидуального предпринимателя);

         -  копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства на территории РФ;

        -  копия документа удостоверяющего личность. 

2.3. Заключение договоров аренды в отношении Объектов находящихся в собственности Погарского муниципального района, не закрепленных на праве хозяйственного ведения или оперативного управления или которые закреплены на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными  унитарными предприятиями, муниципальными бюджетными учреждениями и которыми они могут распоряжаться только с согласия собственника, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением случаев предусмотренных п.1 ст.17.1 Федерального закона « О защите конкуренции»

2.4. До 1 июля 2015 года допускается заключение на новый срок без проведения торгов договоров аренды, указанных в абзаце первом данного пункта настоящего Положения и заключенных до 1 июля 2008 года с субъектами малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части третьей статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых). При этом заключение указанных договоров аренды возможно на срок не более чем до 1 июля 2015 года.

2.5. В качестве организатора торгов может выступать Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района, владелец имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, а также иной уполномоченный орган (организация).   Определяет организатора торгов администрация Погарского района. Торги проводятся в соответствии с действующим законодательством.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

2.6.   Стартовая  стоимости права аренды Объекта определяется на основании  расчета арендной платы.

2.7. Лица, имеющие право на заключение Договоров аренды без проведения торгов, представляют Арендодателю учредительные документы, а также документы, подтверждающие их статус и права на заключение указанных договоров.

2.8. В течение 30 дней  администрация Погарского района принимает решение о сдаче Объекта в аренду или готовит мотивированный отказ в случае представления недостоверных данных и (или) непредставления необходимых документов.

2.9. В целях учета фактора инфляции при расчетах за пользование муниципальным недвижимым имуществом  Арендодателям предоставляется  право, производить индексацию арендной платы в зависимости от темпов инфляции в пределах коэффициента роста цен, устанавливаемого централизованно областным комитетом государственной статистики.

2.10. Сроки аренды определяются договором. При этом аренда нежилых помещений может носить долгосрочный характер от одного года и на более длительный срок. С учетом характера имущества и целей аренды договор может быть краткосрочным, до 1 года.

2.11. Оплата арендаторами коммунальных услуг и других затрат балансодержателей по содержанию нежилых помещений не регламентируется настоящим Положением и производится по отдельным договорам.

2.12. В случае необоснованного отказа со стороны балансодержателя муниципального недвижимого имущества в подписании договора аренды Арендодатель заключает договор аренды самостоятельно и принимает меры к передаче имущества арендатору.

При этом балансодержатель не освобождается от возложенных на него обязанностей по договору аренды.

В случае возникновения при аренде муниципального недвижимого имущества спорных ситуаций арендатор или балансодержатель вправе обратиться в администрацию Погарского района, которая обязана принять решение по оспариваемому вопросу в течение одного месяца.

2.13. Арендатор вправе с разрешения Арендодателя и согласия балансодержателя сдавать арендуемое имущество в субаренду. При этом ответственным по договору перед арендодателем остается арендатор.

К договору субаренды применяются правила о договорах аренды.

Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.

3. ДОГОВОР АРЕНДЫ. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА
3.1. Договор аренды заключается на началах добровольности и не влечет за собой передачу права собственности на объект, сданный в аренду.

3.2. При заключении договора аренды без проведения торгов по решению администрации Погарского района Арендодатель и Арендатор в срок не позднее 30 дней со дня принятия решения оформляют Договор аренды.

3.3. На основании протокола торгов  Договор аренды заключается в сроки, установленные федеральным законом.

3.4. Договор аренды недвижимого имущества подлежит регистрации Комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации Погарского района, а договор Аренды заключенный на срок не менее одного года государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной  регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 21.07.1997 г.  № 122-ФЗ.

Государственная регистрация Договора аренды осуществляется Арендатором.

3.5. В течение месяца с момента заключения Договора аренды Арендатор обязан заключить договоры на оказание коммунальных услуг по содержанию Объекта и прилегающей территории, договоры на техническое обслуживание с балансодержателем Объекта и иными эксплуатационными организациями, уполномоченными оказывать указанные услуги и заключать договоры.

3.6. В десятидневный срок после заключения Договора аренды производится передача Объекта и принятие его Арендатором с составлением акта приема-передачи Объекта.

Уклонение одной из сторон от подписания акта приема-передачи Объекта на условиях, предусмотренных Договором аренды, рассматривается как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности по передаче имущества, а Арендатора - от принятия имущества.

Арендатор не вправе использовать помещение до подписания акта приема-передачи.

Исчисление арендной платы за использование помещения осуществляется с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. При прекращении Договора аренды арендованный Объект возвращается Арендодателю по акту приема-передачи.

4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА

АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ И РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ АРЕНДЫ

4.1. Арендная плата устанавливается за все арендуемое помещение в целом или отдельно по каждой из его составных частей в виде определенных в твердой сумме платежей.

Арендная плата за нежилые помещения определяется балансодержателем в соответствии с Методикой по определению уровня арендной платы за нежилые здания (помещения), утвержденной Министерством архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 14.09.1992 N 299, согласованной с Министерством финансов Российской Федерации, Комитетом по земельной реформе при Правительстве Российской Федерации и Госкомимуществом России с применением коэффициентов, учитывающих их потребительские качества и вид деятельности арендатора.

4.2. Арендная плата от сдачи в аренду Объектов, Арендодателем которых является комитет по управлению муниципальным имуществом, перечисляется Арендатором самостоятельно в доход бюджета района.

Арендная плата от использования имущества автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных, направляется арендаторами непосредственно балансодержателям в полном объеме.

4.3. Если объект недвижимого имущества передан в аренду по результатам торгов на право заключения договора аренды, то в договор аренды вносится размер арендной платы, определенный по результатам торгов. 

4.4. Условия и сроки внесения арендной платы устанавливаются  Договором аренды.

4.5. Излишне внесенные суммы арендной платы засчитываются в счет очередных платежей Арендатора или возвращаются ему.

5. УЧЕТ И КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ

ПЕРЕДАННЫХ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ

5.1. Контроль за использованием и содержанием переданных в аренду Объектов осуществляют Арендодатель, балансодержатель.

Вид деятельности Арендатора в используемом помещении определяется Договором аренды (субаренды). Заключение дополнительного соглашения к Договору аренды об изменении вида деятельности в используемом помещении, за исключением случаев, когда цель использования Объекта устанавливалась условиями торгов, производится Арендодателем.

При изменении вида деятельности на деятельность, требующую лицензирования, Арендатор представляет лицензию на указанный вид деятельности.

5.5. В случае несоблюдения Арендатором порядка и условий использования Объекта балансодержатель (кроме муниципального унитарного предприятия, в хозяйственном ведении которого находится Объект) обязан в пятидневный срок после обнаружения нарушения сообщить об этом Арендодателю.

5.3. В случае несоблюдения Арендаторами условий Договоров аренды, требований настоящего Положения и действующего законодательства Арендодатель предпринимает все предусмотренные законодательством и Договором аренды меры воздействия на недобросовестных Арендаторов.

Приложение 2

к Решению Погарского районного 

Совета народных депутатов

от 25.11.2009г.№ 4-20

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

на аренду нежилых помещений N ____

    ________________________________________________, именуем___ в

        (наименование предприятия, организации)

дальнейшем "Арендодатель", в лице _____________________________________,

                               (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _____________________________________________,

                            (Устава, положения, зарегистрированного )

И Балансодержатель__________________________________________________

В лице______________________________________________________________

           Должность, фамилия, имя отчество действующего на основании__________________________________________________________

              Устава, положения, зарегистрированного

С одной стороны

и ________________________________________, именуем___ в дальнейшем

  (наименование предприятия, организации)

"Арендатор", в лице __________________________________________________,

                          (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ____________________________________________,

                                    (Устава, положения)

с другой стороны,

 в соответствии с  протоколом ________________________________________________________________________________

        №, дата проведения конкурсных процедур (в случае заключения договора по результатам торгов)

 заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Арендодатель при участии Балансодержателя передает, а Арендатор принимает в аренду __________________________________________________________________,

расположенное по адресу: _____________________________________________,

для использования под _________________________________________________ (указать характер использования помещений).

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений __________________ кв. м.

Площадь земельного участка и прилегающая к нему территория, закрепляемая за Арендатором, составляет ____________ га.

Примечание: Состав, характеристика и стоимость передаваемых в аренду помещений, акт приема-сдачи помещений, расчет арендной платы, протокол торгов (при наличии) прилагаются к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью.

1.2. Срок аренды устанавливается с "___" _______________ 200__ г. по "___" _______________ 200__ г.

1.3. Настоящий Договор вступает в силу с даты, указанной в пункте 1.2.

1.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. Неотделимые улучшения арендуемых помещений производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя и Балансодержателя. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя и Балансодержателя, возмещению не подлежит.

1.6. Если помещения, сданные в аренду, выбывают из строя по вине Арендатора ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.7. Если состояние возвращаемых помещений по окончании Договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. Арендуемые помещения могут сдаваться в субаренду Арендатором только с разрешения Арендодателя и согласия Балансодержателя. Регистрация договоров субаренды производится у Арендодателя. Ответственным при этом по настоящему Договору перед Арендодателем остается Арендатор.

1.9. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.10. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за нарушения его условий, допущенные в период действия договора.

II. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель (его полномочные представители) и Балансодержатель имеют право на доступ в арендуемые помещения с целью их периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. Рассматривать обращения Арендатора по изменению условий Договора.

2.2.2. Осуществлять учет и хранение Договора аренды.

2.3. Балансодержатель обязуется:

2.3.1. В десятидневный срок с момента заключения договора предоставить соответствующие помещения Арендатору по акту приема-передачи (прилагается). В акте должно быть указано техническое состояние помещения на момент сдачи его в аренду. Один экземпляр акта представить Арендодателю в течение 3 дней.

2.3.2. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержания их в надлежащем состоянии.

2.3.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, принимать все необходимые меры к их устранению.

2.3.4. В месячный срок после заключения настоящего Договора заключить с Арендатором договор на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.

2.3.5. Осуществлять контроль за выполнением Арендатором условий настоящего Договора. В случае выявления нарушений принимать меры к их устранению.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего Договора.

2.4.2. Своевременно и полностью вносить арендную плату, установленную Договором (с последующими изменениями и дополнениями к нему), а также оплачивать по отдельным договорам коммунальные услуги и эксплуатационные расходы.

2.4.3. Содержать арендуемое помещение в полной исправности и образцовом санитарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются и на прилегающую к зданию (сооружению) территорию.

2.4.4. Соблюдать в арендуемых помещениях требования государственного санитарно-эпидемиологического надзора, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого объекта.

2.4.5. В месячный  срок после заключения настоящего Договора заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.

2.4.6. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Балансодержателя и Арендодателя.

2.4.7. Своевременно производить за свой счет косметический и текущий ремонт внутри арендуемых помещений.

2.4.8. Письменно сообщить Балансодержателю и Арендодателю не позднее чем за две недели о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении и сдать помещение Балансодержателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа в течение 10 дней до окончания действия Договора. Один экземпляр акта представить Арендодателю.

Примечание: Сдача помещений производится при участии представителей Балансодержателя и Арендатора.

2.4.9. Не сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя (в том числе при ликвидации и реорганизации).

2.4.10. В случае оставления Арендатором помещения до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора он обязан уплатить Балансодержателю сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта помещений.

2.4.11. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Балансодержателю все произведенные в арендном помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для конструкций помещений.

2.4.12. За месяц до истечения срока аренды письменно уведомить Балансодержателя и Арендодателя о желании заключить Договор на новый срок.

2.4.13. Арендатор имеет право установить на фронтальной части помещения вывеску со своим наименованием, а также право установить одну вывеску со своим наименованием на ограждении или воротах при условии согласования установки в уполномоченных органах.

III. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. При подписании Договора на сумму _____________________, НДС _____________ за период с ____________________ по ________________ за указанное в пункте 1.1 помещение Арендатор уплачивает арендную плату в месяц в соответствии с решением  Погарского районного Совета от _________________ N _________ в районный бюджет ( на счет Арендатора) в размере 100% - _______________ руб. ____________ коп.

Налог на добавленную стоимость перечисляется Арендатором самостоятельно в доход федерального бюджета по месту нахождения на контроле в государственной инспекции.

Указанные суммы перечисляются за текущий месяц Арендатором не позднее 10 числа  месяца следующего за отчетным.

Копии платежных поручений, подтверждающих перечисление сумм арендной платы и НДС, Арендатор представляет Арендодателю до 30-го числа  месяца, в котором осуществлена плата.

3.2. Арендная плата может быть пересмотрена досрочно по требованию одной из сторон в случаях изменения устанавливаемых централизованно цен и тарифов и в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

3.3. За несвоевременное перечисление платежей арендной платы и НДС ответственность возлагается на Арендатора.

3.4. Арендатор, являясь плательщиком налога на добавленную стоимость, обязан составлять счет-фактуру в одном экземпляре с пометкой "Аренда муниципального имущества". Составленный счет-фактура регистрируется в книге продаж в момент фактического перечисления в бюджет арендной платы и налога на добавленную стоимость.

IV. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Ответственность Балансодержателя:

4.1.1. За непредоставление в десятидневный  срок по вине Балансодержателя помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора, Балансодержатель уплачивает пени в размере 0,5%  суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляются пени по 0,5% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2.2. За невыполнение какого-либо обязательства, предусмотренного настоящим Договором, Арендатор уплачивает  Арендодателю неустойку в размере  5% годовой арендной платы.

4.2.3. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств.

V. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ 

И ПРОДЛЕНИЕ  ДОГОВОРА

5.1. Настоящий Договор  прекращается в связи с истечением срока его действия.  Настоящий Договор также  прекращает свое действие в случаях, предусмотренных гражданским законодательством Российской Федерации.

Изменение условий настоящего. Договора допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон. 

Расторжение настоящего Договора по решению суда по требованию одной из сторон осуществляется по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, а также  в случае нарушения другой стороной следующих условий:

5.2.1. При использовании помещения в целом или его части не в соответствии с условиями настоящего Договора аренды.

5.2.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендованного помещения или прилегающей территории.

5.2.3. Если Арендатор не внес арендную плату более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа.

5.2.4. При необходимости размещения в арендуемом помещении государственного или муниципального учреждения  (если Арендатор таковым не является), о чем Арендодатель письменно уведомляет Арендатора за три месяца.

5.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

5.3.1. Если Балансодержатель не производит вменяемого ему в обязанность капитального ремонта помещения.

5.3.2. Если помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

5.3.3. Если Балансодержатель не выполнит свои обязательства, указанные в пп. 2.3.1, 2.3.3, 2.3.4, 2.3.5..

VI. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Реорганизация Балансодержателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

6.2. В случаях принятия нормативно-правовых актов, регламентирующих оценочную стоимость основных средств, в том числе и переоценку основных средств, а также в случае изменения Методики определения уровня арендной платы Арендодатель пересматривает в бесспорном порядке размер арендной платы. Новая величина арендной платы устанавливается с момента введения в действие вновь принятого нормативно-правового акта. В случае несогласия Арендатора уплачивать арендную плату в новом размере он обязан незамедлительно сообщить о своем несогласии Арендодателю и Балансодержателю и освободить арендуемые помещения.

VII. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

VIII. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами, разрешаются путем переговоров.

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде.

8.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой стороны).

8.5. Местонахождение сторон и номера телефонов:

1. АРЕНДОДАТЕЛЬ: ____________________________________________________

2. БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЬ: ______________________________________________

3. АРЕНДАТОР: _____________________________________________________

Арендную плату следует перечислять_____________________________________

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                              АРЕНДАТОР:

_________________________                  ________________________

М.П. ____________________                  М.П. ___________________

          (подпись)                                  (подпись)

БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЬ:

_________________________

М.П. ____________________

             (подпись)

Приложение N 3

к Решению Погарского районного

Совета народных депутатов

от 25.11.2009 г. N4-20

ФОРМА РАСЧЕТА ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ НЕЖИЛОГО

ПОМЕЩЕНИЯ К ДОГОВОРУ АРЕНДЫ N _____________

от ___________________________ по адресу: __________________________

1. Балансодержатель: _______________________________________________

2. Арендатор: ______________________________________________________

3. Исходные данные по состоянию на _________________________________

Балансовая стоимость здания с учетом переоценки (Сб) - _____________

Сб на 1 кв. м общей площади - ______________________________________

Балансовая стоимость с учетом износа (Сби) - _______________________

Сби на 1 кв. м общей площади - _____________________________________

Площадь общая здания (кв. м) - _____________________________________

Площадь арендуемая (кв. м) - _______________________________________

Норма (N) амортизации (%) - ________________________________________

4. Ен - нормативный коэффициент эффективности капвложения арендатора (в соответствии с Методикой, утвержденной Минархитектуры, строительства и ЖКХ РФ от 14.09.1992 N 209).

5. Кк - коэффициент минимальной комфортабельности принимается равным 1.

При размещении объекта аренды в подвале - снижается на 0,25, в полуподвале - на 0,15. При отсутствии в здании одного из элементов обустройства - на 0,1 за каждый отсутствующий элемент (водопровод, канализация, горячая вода, центральное отопление, электроснабжение).

7. К деятельности - коэффициент деятельности арендатора устанавливается в соответствии с приложением 5 к решению Погарского районного Совета народных депутатов.

8. Kp - коэффициент, учитывающий характеристику расположения арендуемого здания, помещения в районе

9. Ам - годовая амортизация в расчете на один кв. м общей площади:

Ам = Сб x Кк x Naм / 100

10. Годовая арендная плата:

Ап = (Сби x Кк x Ен + Ам) x S x Кд x Kp x НДС

Сумма платежей ________ руб. в год, в том числе НДС ___________ руб.

в месяц ____________ руб., в том числе НДС _______________ руб.

Кв. метр аренды в год __________________ руб.

Кв. метр аренды в месяц _________________ руб.

Если рассчитанная сумма арендной платы за 1 кв. м меньше принятого минимального размера арендной платы, то согласно решению Погарского районного Совета народных депутатов арендная плата устанавливается в размере:

__________________ руб. в месяц, _______ руб. в год.

НДС в месяц ____________________ руб.,

НДС в год ______________________ руб.

 НДС (федеральный бюджет) - ______________________

Расчет составил

(представитель балансодержателя, Комитета)     _____________ _______________

                                                                                                              должность,ф.и.о.

С расчетом согласен

представитель Арендатора                                 ________________   _________________

                                                                                                                   должность , ф.и.о.

Приложение  4

К решению Погарского районного

Совета народных депутатов

от  25.11.2009 г.  №4-20

ФОРМА РАСЧЕТА ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ К ДОГОВОРУ АРЕНДЫ

для арендаторов, которым арендная плата устанавливается

В размере амортизационных отчислений

от _____________                    по адресу: ______________________________________

    1. Балансодержатель: _________________________________________

    2. Арендатор: ________________________________________________

    3. Исходные данные по состоянию на ___________________________

Фактический физический износ (%) _________________________________

Балансовая стоимость здания на ___.___.200__ (Сб) - ______________

__________________________________________________________________

Сб на 1 кв. м общей площади ______________________________________

Балансовая стоимость с учетом износа (Сби) _______________________

Сби на 1 кв. м общей площади _____________________________________

Площадь здания: общая (кв. м) ____________________________________

                полезная (кв. м) _________________________________

Площадь арендуемая общая (Sобщ.аренд.) (кв. м) ___________________

Норма (N) амортизации (%) ________________________________________

НДС - _______________________________

    4. Ам - годовая  амортизация  в  расчете  на  1  кв.  м  общей

площади:

                    Nам

    Ам = Сб х Кк х ----- =

                    100

    5. Годовая арендная плата:

    Ап = Ам х Sобщ.аренд. = ______________________________________

    Налог на добавленную стоимость: НДС __________________________

    Расчет составил:

    Представитель Балансодержателя             ___________________

                                               (должность, Ф.И.О.)

    Представитель Арендатора                   ___________________

                                               (должность, Ф.И.О.)

Приложение N 5

к Решению Погарского районного

Совета народных депутатов

от 25.11.2009г. N4-20

КОЭФФИЦИЕНТЫ

видов деятельности (Кд) для расчета

арендной платы

2,0     Банки и иные кредитные учреждения, страховая деятельность, нотариальные 

           Услуги, юридические консультации, адвокатские услуги.

1,5     Розничная торговля (кроме потребкооперации на селе и товаров народного 

          промысла)

1,3    Парикмахерские и косметические кабинеты (кроме класса «люкс»

Для видов деятельности, не указанных в настоящем перечне, устанавливается Кд = 1,0.

Примечание: при многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого типа деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади.

Приложение N 6

к Решению Погарского районного

Совета народных депутатов

от 25.11.2009 г. N4-20

Коэффициент, учитывающий характеристику

расположения арендуемого здания, помещения

на территории  Погарского района (Кр)

1,5     на территории администрации поселка Погар

1,1     на территории сельских администраций Погарского района

Приложение N 7

к Решению Погарского районного

Совета народных депутатов

от 25.11.2009 г. N 4-20

ПЕРЕЧЕНЬ

предприятий и организаций, для которых арендная

плата устанавливается

в размере амортизационных отчислений <*>

1. государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

2. государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

3. некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

4. образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в пункте 3 настоящей части государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

5. для размещения объектов почтовой связи;

6. лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

7. организациям, предприятиям указанным в  главе 5  Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135 – ФЗ « О защите конкуренции»;

8. Книготорговые предприятия, осуществляющие централизованное снабжение библиотек и учебных заведений художественной и учебной литературой.

9. Аптеки, осуществляющие изготовление лекарственных форм (пропорционально площади помещения, используемой для этих целей).

10. Хлебные, молочные магазины, а также предприятия, осуществляющие розничную торговлю хлебобулочными и молочными изделиями, на площадь помещения, пропорциональную объему реализации указанных видов товаров (по согласованию с органами местного самоуправления).

11. Предприятия питания, обслуживающие учебные заведения (на площадь, используемую для указанных целей).

